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OZET: Diinyada ve Tiirkiye’deki kentlerde sanayi devrimiyle beraber degisim baslamistir. Bu degisim
sagliksiz kent merkezlerinin olusmasima neden olurken yiiksek gelir sahibi insanlar da kent
merkezlerinden saglikli kent ¢evresine yonelmistir. Bu nedenle kent ¢eperinde yer alan, gecekondular da
bir deger artisi kazanmustir. Bu durum, iilkemizde 6ncelikle gecekondu alanlarmin doniistimii ihtiyacini
giindeme getirmistir.

Giiniimiizde ise kentsel alanlar sosyal, ekonomik g¢evresel, yonetsel ve planlama gibi nedenlerle
etkilenerek degismekte ve zamanla doniisiime ihtiyag duymaktadir. Kentsel doniisiim uygulamalar: bu
degisikligin pozitif etkilere sahip olmasi igin sistematik bir planlama aracidir. Ancak uygulamalarin
basaris1 icin, kalici, kaliteli ve yasanabilir ¢oziimler sunan kentsel doniisiim yaklasimina ihtiyag
duyulmaktadir.

Bu calismada, Inegol (Bursa/Tiirkiye) kentinde yapilacak kentsel doniisiim uygulamasi ¢cok amagli
yaklasim ¢ercevesinde incelenmistir. Doniisiim kavraminin yerel gercevesi ve yasayanlarin beklentileri,
anket uygulamasi analizleri kapsaminda ¢ok amacli yaklasim teknigi ile degerlendirilmistir.

Anahtar Kelimeler: Kentsel doniisiim, Kentsel doniisiime ¢cok amacl yaklagim

Multi-factorial Approach To Urban Regeneration Applications, Example Of Bursa (Inegol) Province

ABSTRACT: Changing has begun with the industrial revolution for the cities in the world as well as in
Turkey. This changing is causing to develop unhealthy urban centers and high-income people tended to
search healthy surroundings of the city from the centers of the urban as a result of this changing. For this
reason, slums which are surroundings of city have gained an increase in the amount of value. This
situation firstly come to light the need to placing regeneration of slum areas in our country high on the
top of the agenda.

Nowadays, urban areas are changing due to economical, social, cultural, physical and political
reasons and needs regeneration with time. Urban regeneration projects are systematic planning tools
which helps the changing having positive impacts in terms of application. However, an urban
regeneration approach is needed for the success of applications which provide permanent, qualitative
and livable solutions.

In this study, an urban regeneration application which is made in Inegol (Bursa / Turkey) is
investigated within the frame of multi-factorial approach. Local frame of the regeneration term and
expectations of residents were evaluated by a multi-factorial approach technique scope of survey
analysis.

Keywords: Urban regeneration, Multi-factorial approach to urban regeneration
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GIRIS INTRODUCTION)

Ge¢misten giinlimiize insanligin temel
gereksinimlerinin karsilanmasi, refah diizeyinin
arttirllmasi, cevresel degerlerin korunmasi,
kentsel, kiltiirel
iyilesmenin saglanmas1 ancak siirdiiriilebilir
gelisme ile miimkiin olacaktir (Couch ve
Dennemann, 2000). Kentsel doniisim
uygulamalar1 ise kentsel degerlerin korunarak
gelistirilmesi, sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
gelismelerin saglanmasina yonelik miidahaleleri
icermesi yoniiyle siirdiiriilebilir  gelismeyi
desteklemektedir (Demirkiran, 2008).

Tiirkiye’de giiniimiize kadar yapilan kentsel

ekonomik, sosyal ve

doniisim beklenen

stirduriilebilir

uygulamalarindan
gelismeyi  olumsuz  yonde
etkileyen c¢ok sayida faktoriin yer aldig:
gozlenmistir (lnam ve Basarir, 2009). Biitiinciil
planlama yaklagiminin uygulamalara
yansitilamamasi, siirdiiriilebilir ~planlamadan
uzak kurumsal yaklasim ve politikalar, kendi
kendini denetleme mekanizmas:t eksikligi,
mekant kullanacaklarin sahip oldugu kent
kimliginin yansitilamamasi,
Orgiitlenmenin ve katilimin olusturulamamasi,
kadastral altliklar-tapu sicili ve miilkiyeti

kurumsal

kullanim sorunlari, tarihsel-kiiltiirel-toplumsal
yap1 farkliligi, kentsel doniisiim ¢alismalarindan
bireysel ve kurumsal beklentilerin farklilig,
kentsel doniistim alanlarinda ortaya ¢ikan deger
artiglarinin kamuya dondiiriilememesi,
dontisiimii  gerekli kilan Oncelikli alanlarin
tanimlanmasi sorunu, konusunda yetkin eleman
eksikligi, uygulamalarin teknik bir islemden
Oteye gidememesi ve uygulamalarda kentin
sosyolojik unsurlarimin goz ardi edilmesi gibi
sorunlar kentsel doniisiimden beklenen basariy1
golgeleyen faktorlerden bazilarin
olugturmaktadir (Ozden 2002, Giizey, 2009,
Basarir 2010, Sarvestani ve dig., 2011).
Uygulamalarda yasanan problemlere ¢6ziim
olarak  oncelikle  yasal
uygulayicilarin gorev ve
tanimlanmas1  biiylik  Onem
Ulkemizde son dénemde ¢ikan afet yasasi, afet
riski tasiyan alanlarin ve bu alanlar disindaki
riskli yapilarin bulundugu arsa ve arazilerde, fen

altyapmmin =~ ve
yetkilerinin
tasitmaktadir.

ve sanat norm ve standartlarina uygun, saglikl
ve giivenli yasama cevrelerini teskil etmek tizere
iyilestirme, tasfiye ve yenilemeye iliskin usul ve

esaslar1 kapsamaktadir. Bu yasanin uygulanma
asamas! afet riski tasiyan alanlarda art1 gelir elde
etme hedefinden uzak olmasi ve sadece fiziksel
anlamda degil kentsel mekamin siirdiiriilebilir
nitelikte planlanmast yoniiyle de oldukca
Onemlidir.

Bu calismada amag;, ‘kentsel doniisim

uygulamalarina ¢ok amagh yaklagim’
cercevesinde diinyada ve Tiirkiye’de yasanan
mekana ait sorunlar1 fiziksel (miilkiyet

kullanimi, arazi kullanimi, tasinmaz degeri,
kadastral haritacilik, topografya, vb.), sosyal
(egitim diizeyi, saghk, vb.), kiiltiirel (6rf ve
adetler, gelenekler, aile yapisi, inanglar, vb.),
ekonomik (gelir diizeyi, meslek gruplar,
istihdam, is giicii, vb.) ve cevresel (ekolojik yapi,
iklim, dogal degerler, vb.) boyutlarda ele alarak,
kentsel doniisiim uygulamalarinda karsilasilan
sorunlara ¢6ziim Onerileri sunabilmektir.

Uygulama alani olarak segilen Bursa Iline
baglh Inegdl Ilgesinde kentsel déniisiime veri
saglayan sosyal yapinin analizi amagh nicel
arastirmalara dayali ¢alisma yapilmistir. Nicel
arastirma icin uygulama alaninda yasayanlara
yonelik  bir anket calismasi  yapilmustir.
Yararlanilan anket c¢alismasinda, uygulama
sahasi Olgeginin kii¢iik olmasi ve alanin sosyal,
ekonomik, fiziksel ve cevresel nitelikleriyle
homojen nitelige sahip olmasi nedeniyle
Orneklem alinmamis; mekanda yasayanlarin
sosyo -ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapilarinin
Olctilebilmesi ve kentsel doniistim siirecinde ve
belirlenebilmesi
amaciyla uygulama alaninda yer alan 51 konutta
bire-bir anket yapilmistir.

sonrasinda beklentilerinin

KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINA

COK AMACLI YAKLASIM (MULTIFACTORIAL
APPROACH TO  URBAN  REGENERATION
APPLICATIONS)

Ulkemizde kentsel alanda sosyal, ekonomik,
cevresel ve planlamaya dair olusan sorunlara
¢oziim niteliginde olan kentsel doniisiim
uygulamalarinin bir plan ve programla yapilmis
miidahalelerden daha ¢ok, sermaye piyasasinin
ve toplumun igerisinde dogal olarak gelisen
¢ozlimlerine dayamilarak verilmekte oldugu
gozlenmistir. Uygulamalar, bu yoniiyle kente
dair sorunlar1 tiim boyutlariyla ele alip,
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¢ozlimler uretme konusunda
kalmaktadir. Bu nedenlerle uygulamalar,
¢ biitiinlesik yaklasimdan uzak,
e stratejik  planlama  anlayisina  sahip
olmayan,

e stirdiiriilebilir

yetersiz

kentsel  ve
gelismeyi desteklemeyen,
e cagdas yasam Kkalitesinin arttirilmasindan
uzak,
calismalar olarak ortaya ¢ikmaktadir.
Basarili kentsel doniigiim uygulamalar: elde
etmek icin sorunlarin tiim boyutlariyla (sosyal,
ekonomik, cevresel, planlama ve tasarim ve
yonetsel) ele alinmasi gereklidir (Roberts 2000;
Akkar, 2006). Boylece kentsel
uygulamalarindan beklenen sonuglar, sadece
altyapisi hazir arsa {iretimi egliginde yeni
olusturmak ya da tasinmaz

bolgesel

dontigtim

yerlesimler
gelisimine endeksli sermaye elde etmek degil;
ihtiyac duyulan alandaki mevcut sorunlara
¢oziim ve uygulama alanina dair ¢ok amach
hizmet iiretmek olmalidir.

KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARINA
COK AMACLI YAKLASIMIN INEGOL

KENTI ORNEGINDE ANALiZ EDILMESI
(ANALYZING OF MULTIFACTORIAL APPROACH IN
URBAN REGENERATION WITH EXAMPLE OF INEGOL
CITY)

Kentsel doniisim uygulamalarinda ¢ok
amacli yaklagim, Inegl kentinde yer alan pilot
saha tlizerinde degerlendirilmektedir.
Degerlendirme, uygulama alaninda yapilan
anket ve fiziki yapi analizleri ile desteklenip;
uygulamanin ¢ok amagh yaklasima sahip olmas:
i¢in gereken unsurlar1 tanimlanmustir.

2012 yili niifusu 2.249.974 kisi olan Bursa, bu
niifus varligy ile aymi yilda Tiirkiye'nin 7. biiyiik
ili durumundadir (url 1). Bursa ili, “2010 -2011
Yili Aldig1 Gog Istatistiki”ne gore sirasiyla en gok
Istanbul, sonra Van, Balikesir, Ankara, Erzurum,
[zmir, Samsun, Mus gibi illerinden gog¢ alirken
(Sekil 1); “2010-2011 Yihh Verdigi Gog
[statistiki’ne gore sirasiyla en ¢ok Istanbul,
Ankara, Balikesir, Izmir ve Kocaeli illeri goze
carpmaktadir (Sekil 2). (url 2)
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Sekil 1. (2010-2011) donemi Bursa'nin aldig1 go¢
((2010-2011) period of migration from other cities to Bursa)
(Basarir, 2010)
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Sekil 2. (2010-2011) donemi Bursa ilinin verdigi

g0C¢ ((2010-2011) period, migration from Bursa to other cities)
(Basarir, 2010)

Bursa ve inegﬁl Yerlesimleri iliskisi, Planlama

ve Arazi Kullanima Etkileri
(Relationship between Bursa and Inegol Settlements,
Planning and Impacts of Land Use)

Bursa ili tilkemizde stratejik konumu itibari,
tarihsel ge¢misi, dogal glizellikleri, verimli
topraklari, iklimi, ulasim altyapisi, ekonomik ve
kiiltiirel yapisiyla geg¢misten giiniimiize kadar
bircok medeniyete besiklik etmis Onemli bir
odak haline gelmistir. Osmanli Doneminde
bagkent kimligindeki Bursa, Cumhuriyetli
yillarda ilk sanayi atilimlariin yer aldigi bir
kent; gliniimiizde ise bir metropol bolge olma
yoniinde (Basarir, 2010,
Demirkiran, 2008; Bursa Biiyiiksehir Belediyesi,
2007)

Bursa, 6zellikle sanayi kenti olmasi yoniiyle
on plan ¢ikarken; sahip oldugu dogal giizellikler
ile hem iyi bir isttihdam, hem de kaliteli ve
saglikli yasam kosullarini saglamaktadir (Tosun,
2007). Bu yoniiyle Bursa, gegmisten giiniimiize
dogudan ve batidan, ozellikle de Balkanlardan
ve Kafkaslardan gog¢ almustir. 1990’1 yillara
kadar Balkanlardan ve Kafkaslardan gelen

gelismektedir.

gocler icin sosyal konutlar iiretilmis; gecekondu
ya da kagak yapilasma seklindeki olusumlar
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gozlemlenmemistir (Bursa Biiytiiksehir
Belediyesi, 2007). Ancak 1990’1 yillardan itibaren
Ozellikle {ilkemizin  Dogu
Gilineydogu Anadolu bolgelerinden gelen gogler
sanayi gevresinde ya da kent ¢eperinde yer alan

Anadolu  ve

koylerde yeni yerlesim alanlar1 olusturmustur.

Inegdl, Bursa'nin kuzey-dogusunda yer alan
onemli yerlesim yerlerinden biridir. Inegol Tlgesi
tim sektorlerde (tarim, sanayi, hizmetler) on
plana ¢ikmis sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel
anlamda saglikli ve refah icinde yasam ortam
sunan bir ilge olmasiyla Bursa'nin cazip
yerlesimlerinden biri konumuna gelmistir (url
3). Tim bu yonleriyle gecmisten giliniimiize
oldukga biiytik gogler alan ve bunlar1 barindiran
Bursa ve Inegdl, giiniimiizde hala gd¢ almaya
devam etmektedir. Gelen gdgmenler, Inegdl
yerlesimi kent ¢eperinde gruplar halinde satin
aldiklar1 arazi tizerinde kacak yapilar yaparak
iskan etmeyi tercih etmistir. Boylece Inegél kenti
¢eperinde carpik yapilasmanin yam sira ¢agdas
yasam kosullarindan uzak alt yerlesimlerin
eklemlenmesine neden olmuslardir.

Yerel yonetimler, go¢ eden vatandaslar icin
altyapisi  hazir  imarli arsa  {iretimini
gerceklestirmek i¢in  Oncelikli olarak bu
alanlarda yeni imar planlar1 tiretmis ve yasal
olmayan yapilarin yasallasmasin1 ve cagdas
yasam kosullarinin olusmasini saglamistir.

Inegol kenti giris noktasinda yer alan,
revizyon imar plam kapsaminda bulunan ve
kent vitrini olabilecek nitelige sahip olan ancak
kagak ve fiziki durumu koétii olan yapilarin
yogun oldugu bir alan kentsel doniisiim sahasi
olarak  belirlenmistir. Bu alanda fiziki
yapilanmaya ait sorunlarin ¢oziimlenmesi,
alanin kent girisine yakisir bir diizenleme
ihtiyacinin bulunmasi ve bolge halkina cagdas
yasam kosullar1 sunulmasi icin en iyi tercih
kentsel doniisiim uygulamasi olacaktir.

Bu alanda yapilacak bir kentsel doniisiim
calismasi, vatandasin istekleri ve beklentileri
dikkate alindiginda arazi kullanimi agisindan
yasanan
kavustururken; kacak yapilarin vatandasin
istekleri dogrultusunda ama adil bir gercevede
¢ozlime kavusmasini saglayacak; ayni zamanda

miilkiyet sorunlarini ¢ozlime

kent girisi icin kent vitrini olma yoniiyle inegijl’e
yakigir  bir forma doniisiimiine yardimci
olacaktir.

Uygulama Alani, Mevcut imar Planlarn ve

Fiziki Yap1 Analizleri (Application Area, Current
Development Plans and Analysis of Physical Structure)

Mevcut imar planlari (Current Development Plans)

Inegdl Belediyesi, yasanan sorunlar ve alanin
sahip oldugu potansiyelleri dikkate alarak
oncelikle 1/25.000 olgekli gevre diizeni planini
revize etmistir.

(Sekil 3)'de kirmizi renkte belirtilen mevcut
Inegol, sar1 renk ile belirtilen yeni Inegol gelisme
alani ile Akhisar ve Huzur Mahallelerinin yer
aldig alandir.
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Sekil 3. Inegdl gevre diizeni plani revizyonu
(Revision of Environmental Plan in Inegol) (1.B.1.S.M, 2010)

Sekil 4. Yeni Inegol uygulamé imar plani
(Development plan of New Inegol) (1.B.1.5.M, 2010)

Revizyon Cevre Diizeni Plan1 6ngoriisiinde
1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plam ile
1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam
yapilmistir. Bu planlama ile yaklasik 500 ha
biiyiikliigiinde  ve 115  bin  niifusun
yasayabilecegi bir alan olusturulmustur (Sekil 4).

Yeni Inegdl Projesinde yer alan gecekondu
ve kacak yapilarin yogunlukta oldugu Akhisar
ve Huzur Mahallelerinde etaplar halinde kentsel
dontistim projeleri gerceklestirilmesi planlanmasg;
ilk etapta Bursa-Ankara yoluna bakan bir kismin
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(kacak yapilasmanin yogun olmasi nedeniyle)
kentsel doniisiim kapsamina alinmustir.

Fiziki yap1 analizleri (Analysis of Physical Structure)

GOSTERIM

s

2010)

Sekil 7. Kat adetleri (Unit of floor) (1.B.1.S.M, 2010)

Miilkiyet durumu (Ownership Situation)

Kentsel dontisiim alani olarak belirtilen alan
eski miilkiyet durumunda bir kisiye ait 6zel bir
miilkiyet iken, go¢ ile gelen vatandaslar bu
araziyi sahibinden satin almig ve {izerinde ilkel
sartlarda-yasal olmayan miilkiyet yapisinda
kullanimlar olusturmus; kendi arazisi oldugunu
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diisiindiikleri alana kacak yapilar insa
etmislerdir. ~ Yapilarin insasinda ve alan
kullaniminda herhangi bir diizen yoktur. Ulasim
sistemi kendiliginden olusmus ve donatilar
genellikle ihtiyaca binaen yapilmigtir.

Sekil 8. Eski miilkiyet durumu (Old Ownership
Situation) (1.B.1.S.M, 2010)

Sekil 9. Yeni miilkiyet durumu (New Ownérshzzp
Situation) (1.B.1.S.M, 2010)

Yeni Inegdl imar plaru ile beraber mahallede
yer alan milkiyet paylasiminin yasal ve
teknolojik ~ yollarla  tekrar
saglanmig; ruhsatsiz yapilar, ruhsathh hale
getirilmistir. Ancak yeni Inegol imar plari ile
yapilan diizenleme alaninda sadece miilkiyet
paylasiminin yapilmasini saglanirken, planlama
agisindan s6z konusu alan ve yakin gevresinin
sosyal-ekonomik-kiiltiirel ihtiyaclar: ile gevresel
altyap1 ve listyapr sorunlar1 goz ardi edilmistir.
Ada smirlart ile yol akslar1 olusturulurken
kentin iklim yapis1 ve riizgar yonii dikkate
alinmamakla birlikte, tekdiize 1zgara planh

diizenlenmesi

maksimum parsel olusturmaya yonelik bir
planlama sistemi olusturulmustur.

Genel anlamda Inegdl kenti icin, alanda
yasanan sorunlara hitap edecek otopark, yesil
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alan, ticaret alani, saglik-sosyal-kiiltiirel tesisler
gibi kullanim ¢esitliligine yer verilmemis;
uygulama sahasi ve yakin cevresinin sahip
oldugu stratejik konum ozelligi planlamada
yansitilamamustir.

Kentsel doniistim alani i¢inde ise miilkiyet
yapist hisseli hale getirilmis kentsel doniisiim
ardindan ¢6ziimlenmesi beklenmektedir.

Uygulama Alan1 Sosyal Yap1 Analizleri

(Analysis of Social Structure in Application Area)

Uygulama alaninda fiziki yap1 analizlerinin
ardindan, alanin sosyal yapisinin ortaya
konulmasi ve halkin beklentilerine kentsel
dontistim

uygulama51 sonrasi cevap

verilebilmesi amagli bir anket c¢alismasi
yapilmistir. Bu anket ¢alismasinda, alanin 5ha
biiytikliigiinde homojen nitelikte bir yapiya
sahip olmasi nedeniyle 6rneklem alma ihtiyaci
duyulmamistir. Bu nedenle, alanda kentsel
dontisiim uygulamasina dogrudan maruz kalan
yasayanlara yonelik nicel bir anket calismasi
yapilirken; kentsel doniisim uygulamasindan
dolayli etkilenecek olan kentsel dontsiim
uygulama alami yakin cevresinde yasayanlara
yonelik nitel sorulardan olusan bir arastirma
yapilmstir.  (Sekil 10)’da  kirmizi  renkle
gosterilen noktalar kentsel
uygulamasinin dogrudan etkiledigi nicel anket
calismasimin yapildigl, yesil renkle gosterilen

noktalar uygulama alani yakin ¢evresinde yer

dontstim

alan ve nitel arastirmanin yaplldlgl alanlardar.
o ;.{ >

= e

~
GOSTERIM

[
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2

Sekil 10. Uygulama alani ve yakin gevresi anket

yapilan noktalar (Survey points in application area and near
surroundings) (1.B.1.5.M, 2010)

Bu calismada, kentsel doniisiim uygulama
alani i¢in yapilmis nicel nitelikteki anket sorular:
ve degerlendirmeler incelenecektir. Buna gore
bu calismada anket sorular: kendi i¢inde 3 gruba

ayrilmistir.

1. Grup anket sorulari, uygulama alaninda
yasayan halkin kente gelis nedenlerini, kente
aitlik hissini, sosyal ve ekonomik yapisini
(egitim durumu, tasarruf durumu, sosyal
glivenlik, meslek, is yeri konumu, vb.) irdeleyen
sorulardan olusmaktadir. Bu grup sorulara
alinan cevaplardan, uygulama alaninda yasayan
halkin karakteristik &zellikleriyle sosyal ve
ekonomik yapisi incelenmistir.

2. grup anket sorular;, uygulama alaninin
kentsel dontisim Oncesi mevcut durum
analizine iliskin sorulardir. Bu grupta, sosyo-
kiiltiirel yapinin, teknik altyapinin, fiziki gevre
ve kentsel donatilarin yeterli olup-olmadig:
incelenmistir. Genel itibariyle, yetersizliklerin
nedeni arastirilirken halki en ¢ok rahatsiz eden
konular tizerinde durulmustur.

3. grup anket sorulari, ketsel doniisiim
uygulamasi siirecinde ve sonrasimnda
beklentilerin neler oldugu {izerinedir. Oncelikle
kentsel doniisiim kavraminin anlami, uygulama
siirecinde beklentileri, uygulama sonras: alanda
yer almasi istenilen faaliyetlerin tiirleri ve yerel
yonetimlerle isbirligi yapilip yapilmayacagina
iligkin sorulardan olugsmaktadr.

Anket calismasinin ardindan elde edilen
veriler grafiklere dokiilerek sosyal yap1 analizleri
ortaya konulmustur.

1.Grup Sorular ( Anket Yapilan Kisi
Hakkinda Genel Sorular )

G
Bitlis Edilen
11% Yer

| 0%

Sekil 11. Gog edilen yer (Place where did they migration)
(Basarir, 2010)

Kentsel doniisiim uygulama alanina %89
oraninda Mus ilinden, %11 oraminda Bitlis
ilinden goc alindign goriilmektedir. Ozellikle
aynt ilden halkin biraraya toplanma nedeni
arastirildiginda, anket yapilan kisiler akraba
ilgkileri nedeni ile bir arada bulunmak
istediklerinin ve bu nedenle ayni c¢evreye
yerlestiklerini ifade etmislerdir (Sekil 11).
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Sekil 12. Uygulama alani ve yakin ¢evresine

yerlesim stiresi (Settlement time to application area and near
surroundings) (Basarir, 2010)

Uygulama alan1 ve yakin ¢evresine yerlesim
siiresi %80 oraninda 11-20 yil arasinda, %10
oraninda ise 0-10 yil ve 21-30 yil arasindadir.
Genelde burada yasayan halk Inegdl ilgesi
koylerine ait halkin disinda olan, ancak ortalama
11-20 yildir buraya yerlesmis Mus ve Bitlis
kokenli vatandaglardan olugsmaktadir (Sekil 12).

W g sahibi olmak

u Miras kalmas
nedeniyle

B Dogal gurellikler

W Evyada aran sahiba
olabilmet

W Difier{tayin, evlilik, ter
ar, akraba iligiisi, ..

Sekil 13. Kente gd¢ nedeni (Reason of migration to urban)
(Basarir, 2010)

Uygulama alan1 ve  yakin
incelendiginde, %73 oraninda go¢ nedeni ‘is
sahibi olabilmek’ {izerine ekonomik nedenlere
dayanmaktadir. %18 oraninda go¢ nedenini
belirten halk diger (evlilik, tayin, akraba iliskisi)
gibi nedenlerde go¢ ettigi ifade etmistir.
Uygulama alaninin  tamaminin  go¢ eden
vatandaslardan olustugu goz oniine alidiginda,

gevresi

vatandaglarin buraya miras yoluyla sahip
olmadiklar1 goze carpmaktadir (Sekil 13).

Ekonomik durum nedeniyle go¢ eden
vatandaslarin yine daha iyi imkanlara (egitim,
saglik, vb.) sahip olabilmek i¢in biiyiiksehirleri
tercih ettikleri gortilmektedir (Sekil 14).
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Selik 14. Inegol kenti disinda nerede yasamak

istenildigi (Where do they want to live except Inegol) (Bagarir,
2010)

W Evet

W Hayir

Sekil 15. Yasanilan ¢evreden memnuniyet
(Satifaction in life area) (Basarir, 2010)

Alanda yasayan vatandaslar ozellikle sozlii
miilakatlarinda da belirttikleri gibi yasadigi
cevrede yakin akrabalar: ve is imkanlarina sahip
olduklar1 i¢in %86 oraninda yasadiklari ¢evreden
memnun olduklarini belirtmislerdir (Sekil 15).

5%%

B Gecekondu
B Miistakil

B Apartman

Sekil 16. Onceden yasanilan yerin niteligi (Attribute
of last place which had lived) (Basarir, 2010)

Halk %95 oraninda dnceden yasanilan yerin
miistakil bir ortam oldugunu belirtmistir (Sekil
16).
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W Olumiu

| Dlumsuz

Sekil 17. Kente aitlik hissi (Concern to urban) (Bagarr,
2010)

%77 oraninda kente aitlik, %23 oraninda
kente ait olamama duygusunun hakim oldugu
tespit edilmistir (Sekil 17).

no-5
0610
ul1-15
n16-20

Sekil 18. Hanedeki birey sayisi (Individual number of
the family) (Bagarir, 2010)

Genellikle hanedeki kisi say1s1 %40 oraninda
0-5 kisi ile 6-10 kisidir. Ancak, 10-20 arasindaki
kisi sayis1 da %20 oraninda yer almaktadir (Sekil
18).

W Ev sahiby

W Kiraci

Sekil 19. Tasarruf durumu (Situation of disposal)
(Basgarir, 2010)

Uygulama alaninda yer alan yapilarin
tamammm kacak yapiyken, yerel yonetim
tarafindan zaman igerisinde yasallastirildigy;
arsalarin tamaminin hisseli miilkiyet seklinde
kullanima sahip oldugu tespit edilmistir. Alanda
yasayanlardan %14 oranindaki kismi kirac

durumundadir (Sekil 19).

 Okur-Yazar
Qlmayan

B Okur-Yazar

B llkéigretim

W Lise

B Universite

Sekil 20. Egitim durumu (Situation of education)
(Basarir, 2010)

Uygulama alaninda %22 oraninda okur-
yazar olmayan, %51 oraninda ilkogretim, %20
oraninda lise, %4 oraninda bir egitim
kurumundan mezun olmadig1 halde okur-yazar
ve %3 oraninda iiniversite mezunu yer
almaktadir. Egitim kurumlariyla yapilan sozlii
miilakatlarda ¢ocuklarin1 okula gondermeyen
ailelerin oldugu belirlenmistir (Sekil 20).

ugrenci

mCiftgi

B isti (Mobilyave
ingaat)

mMemur

mOgretmen

= Esnaf

Sekil 21. Meslek gruplari (Groups of profession) (Basarr,
2010)

Uygulama alanmin biiyiitk ¢ogunlugunu
ogrenci olusturmaktadir. %21 oraninda isgi, %8
oraninda ¢ift¢i, %6 oraminda diger meslek
gruplari yer almaktadir (Sekil 21).

uzur Mahallesi

Sekil 22. Is yeri konumu (Locaton of profession) (Basarir,
2010)
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Halkin biiyikk ¢ogunlugunun is yeri
uygulama alaninda yer alirken, % 14 oranindaki
kismi Tnegdl (Merkez)'de, %10'luk kismi Inegol
(Kursunlu)’'da yer almaktadir (Sekil 22).

2.Grup Sorular (Uygulama Alanm Mevcut
Durum Analizine iliskin Sorular)

W Yeterli

Yeterli
O Yetersiz

Sekil 23 Sosyo-kiiltiirel yapinin yeterliligi
(Sufficiency of social- culturel structure) (Basarir, 2010)
Uygulama alaninda, 0zellikle kiiltiirel
aktivitelerde (sinema, tiyatro, halk egitim
merkezi, kiitiiphane, vb.) yetersiziligin oldugu
goriilmektedir. Saghk ocagi, ilkogretim ve dini
tesisler genel olarak yeterli goriiliirken, saglik
ocaginin yetersizligi diger kurumlara gore
dikkat ¢cekmektedir ( Sekil 23).

& o Yetersiz

&
& g
5; PO o

i &

&
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Sekil 24 Fiziki ¢evre ve kentsel donatilarin

yeterliligi (Sufficiency of physical surroundings and urban
equipments) (Bagarir, 2010)

Uygulama alaninda parklar, ¢ocuk oyun
alanlari, meydanlar, aydinlatma elemanlari, ¢op
kutular;, durak
goriilmektedir. Ozellikle acik ve yesil alan
eksikligi en ¢ok yetersiz goriilen alandir (Sekil
24).

Teknik altyapmin yeterlili§i konusunda,
iletisim sistemleri yeterli bulunmustur. Ancak
tasit yollari, otoparklar, yaya yollar1 ve

elemanlarimin  yetersizligi
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kaldirimlar, kanalizasyon ve igme suyu
sistemleri altyap: agisindan yetersiz
bulunmustur (Sekil 25).

\,_\J BYeterli

& DOYetersiz

Sekil 25. Teknik altyapinin yeterliligi (Sufficiency of
technical infrastructure) (Basarir, 2010)

B Klltirel aynmeilik

B Belediyenin para
kaynagimin almamas

o Beledivenin
Onemsememesi

u Belediyenin Yetersizligi

o Diger

Sekil 26 Fiziki, sosyal, kiiltiirel, vb.

yetersizliklerin nedeni (Reasons of social, culturel and
physical unsufficiencis) (Bagarir, 2010)

Uygulama alani ve yakin cevresinde
yasanan yetersizliklerin en dikkat ¢eken nedeni,
belediyenin gorevini dnemsememesi ve kiiltiirel
ayrimciligin yapilmasi olarak belirtilmistir (Sekil
26).

= Cevresel
Sorunlar{Hava, Guriltd

Su Kirlili
] [JIgsuln ‘:o{‘rlurehr

= Sosyo-Kilthrel Yap
Farklilhgi (Etnik

aynmeilik,..)
m Ekonomik Sorunlar

(Issizlik, ..}

B Ghvenlik ve Yasa Dy
Olusumlar

Sekil 27. Yasanilan ¢evrede rahatsizlik duyulan

sorunlar (Issues which are disturbed of residences in application
surroundings) (Basarir, 2010)

Yasanilan ¢evrede en ¢ok cevresel
sorunlardan, sonrasinda ekonomik sorunlar,
kiiltiirel ayrimcilik ve giivenlik sorunlarindan
rahatsizlik duyulmaktadir. Ulagim sorunu, en az
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rahatsizlik duyulan sorun olmustur (Sekkil 27).

3.Grup  Sorular  (Kentsel —Doniisiim

Uygulamalar1  siirecinde  ve  Sonrasinda
Beklentiler)

m Highir filerim yok,

W fenitse! Sartlann lyilegtiniimes

8 Gecekondu ve kagakyapiann
wailarak yering yeni yapilann
ap mas

w Ruhsatsiz yapilana piluilarzk yerine
weni farkli bir alandan ruhsath
vapilara sahip olabilme imk.an

| Diger

Sekil 28. Kentsel dontisiim kavraminin

anlasilabilirligi (Understanding about urban regeneration
term) (Basarir, 2010)

Uygulama alan1 ve yakin ¢evresinde kentsel
dontisiim kavrami hakkinda halkin biiyiik bir
¢ogunlugunun kesin bir fikre sahip olmadig1
goriilmektedir. %23 oraninda bir kisim kentsel
sartlarin iyilestirilmesi, %14 oraninda bir kisim
gecekondu ve kagak yapilarin yikilarak yeniden
yapilmasi, %4 oraninda bir kisim ise ruhsatsiz
yapilarin yikilarak yerine farkl bir alanda yeni
ve ruhsatli yapilara sahip olabilme imkani olarak
algiladiklar1 goriilmektedir (Sekil 28).

S Etzenleme yagmanre ity onm

anpeayep
vicdsin

srimessweburabaglolarss
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Il sship e Uy ot b K b e 1 b aska bir
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nlyra soerebages e lmds

eraes olark b dreye ot tesilende dym ma i
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Sekil 29. Uygulama siireci ve sonrasindaki

beklentiler (Expectations in process of application ) (Basarr,
2010)

Belediyenin bu alanda yapacagi uygulama
siireci ve sonrasindaki beklentilerin neler oldugu
sorusuna %59 oraninda bir ¢ogunluk hisseli
miilkiyetlerin paylastirilmas: ve kagak yapilarin
yasallastirilarak tapu belgelerinin verilmesini,
%23 oraninda bir kismi diizenleme yapilmasin
istememekte, %18 oraminda bir kismu miilk

sahiplerinin uygulama bitene kadar belediyeye
ait baska bir yere yerlestirilmesi ve uygulama
sonrast yine ayni alanda yer verilmesini
istemektedir (Sekil 29).

5%

m Aymialan

® Farkl bir alan

Sekil 30. Diizenleme ile farkl: bir alanda yasama

talebi (Settlement demand in another place after apllication)
(Basarir, 2010)

Uygulama alaninda %95 oraninda biiyiik bir
cogunluk diizenleme sonrasinda aymi alanda
yasamay!1 istemektedir (Sekil 30).

m Ticaret

B Konut

Agikve yesil alanlar
Sosyokilturel tesisler
Y [sinema, tivatro,...)

B Spor aktiviteleri

B Otoparklar

B Yeni iy olanaklar

Sekil 31. Diizenleme ile alanda yer almasi

istenilen faaliyetler (Activities which are demand after
application) (Basarir, 2010)

Uygulama alanindaki yetersizlikler de goz
oniine alidiginda, burada ticaret, konut, acik ve
yesil alanlar, sosyo kiiltiirel tesisler, spor
aktiviteleri, yeni is olanaklar1 gibi faaliyetlerin
aynt oranlarda yer alinmasi istenildigi
gozlenmektedir. Otopark talebi, diger isteklere
gore daha azdir (Sekil 31)

W Belodiye | isbirliginde
bulungnum, bngorismelare, toplantiz
2, ve anketlere kauhnm

Yapilaczk cabsmalarda hiak sahipleine
karg adil oluracafin zzanetmiyorum

& Bu alanda yapilacak calismalarda hak

Sekil 32. Diizenleme siirecinde katilim ve
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etkenler (Participation and factors in process of application)
(Basarir, 2010)

Uygulama siirecinde alanda ve yakin
cevresinde yasayan halkin %31 oraninda bir
kismi calismalarda adil olunacagini
zannetmemekte, %35 oraninda bir kismi adil
olunacag takdirde gerekli On goriisme ve
bulunacagi  goriisiinde, %31
oraninda bir kismu ise kayitsiz dngdriisme ve
katilimlarda bulunacag: belirtmistir (Sekil 32).

Sonu¢ olarak, nicel aragtirma sonuglari
degerlendirildiginde, alanin ihtiyaglar1 ile
yasayanlarin beklentilerinin birbiriyle ortiistiigii
goriilmektedir. Yapilacak kentsel dontisiim
icerikli ~ bir  diizenleme, sosyal
beklentilerine cevap  olusturacak
olmalidur.

katilimlarda

yapinn
nitelikte

Uygulama Alanina iliskin Sorunlar ve

Potansiyeller
(Issues and Potentials in Application Area)

Sekil 33. Kentsel doniisiim alani yakin gevre

iligkisi (Near surroundings relation between urban regeneration
area) (1.B.1.S.M, 2010)

Uygulama  sahasinin  sorunlarimi  ve
potansiyellerini daha yakindan irdeleyebilmek
icin  yakin cevresini kent Olceginde
degerlendirmek uygun olacaktir. (Sekil 33)’den
de goriildigli gibi, kentsel doniisiim alan1 mavi
renkle gosterilmis ve Bursa-Ankara karayolu
tzerinde Kara dere ile simirlandirilmis alandir.
Yeni Inegol imar planiyla beraber olusturulan
“Yeni Inegdl” ve TOKI projesine olan yakinlig
alana bir deger kazandirmaktadir. Kentsel
doniisim alaninin OSB’ye olan yakinligi
muhtemel cevresel sorunlari nedeniyle alanin
yerlesim yeri olarak secimini etkilerken;

Karadere OSB’nin olumsuz etkisinde
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kalmaktadir. Sehirlerarast Terminal tesisleri ve
yakin gevresinde yer alan Ticari Alan (mobilya
magazalar1) kullanimi, aligveris merkezleri,
kentsel doniistim alanina deger
kazandirmaktadir. Mevcutta kentsel dontisiim
sahasinin karsisinda yer alan Ticari Alan
niteligindeki arazi kullanimi ve {ist 6lgekli plan
(1/25.000) kararlarinda alanin ticaret kullanimi
olarak yer almasi kentsel doniisiim alaninin da
bu yonde gelismesine neden olacaktir.

Ayrica kentsel doniisiim alaninin Bursa-
Ankara yolu tizerinde yer aliyor olmasi 6nemli
bir stratejik nitelige sahip olmasina neden

olmaktadar.

Uygulama sahasinda yasayanlar {izerinde
yapilan anket calismalarinin degerlendirilmesi
neticesinde yasanan sorunlar1 ve potansiyellerini
sOyle ifade edebiliriz:

Sorunlar (Issues)

a) Kentsel doniisim alanimin tamami kagak
yapilardan olusmaktadir. Bu yapilarin biiyiik
¢ogunlugunun fiziki durumu kotii olmakla
birlikte yapilarda yasayan hane halki sayisi
ortalama 10 kisiyi bulmaktadir. Bu alanda
yapilacak kentsel doniisiim uygulamasinda
vatandasin beklentisi, ayni alanda yer alan
konutlarinin yasallastirilmas: yoniindedir.

b) Yeni Inegdl imar plani ile beraber kentsel
doniisim  alaninda var olan miilkiyet
sorunlar1 ¢6ziime kavusmustur.

c) Yerel yonetim, ilk kagak yapilasmanin
olusumlar1 sirasinda altyapt ve teknik
hizmetleri vermemek suretiyle doniistim
alaninda ve yakin ¢evresinde yerlesimleri
engellemeye calismus; ancak yanlis
iiretilen/uygulanan politikalar bolgede zit
yonde  bir  tesir = olusturarak  kacak
yapilasmanin artmasina neden olmustur.

d) Uygulama alaninda ve yakin c¢evresinde
yasayan  vatandaslar  yerel
siirdiirdiigli politikalar nedeniyle bir siire
alandan uzaklastirilmaya calisilmistir. Ancak
bu durum,

yonetimin

alanda  yasal = olmayan
orglitlenmelerin olusmasina neden olmustur.
Vatandaslarin bir¢cogu alanda hala giivenlik
sorunu yasadigini ifade etmistir.

e) Uygulama alani ve yakin c¢evresi Bursa-
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Ankara karayolu tizerinde yer alip, fiziki
goriiniisii ile Inegdl kentinin imaji agisindan
olumsuz bir siliiet olusturmaktadir.

f) Uygulama alam ve yakin gevresi i¢in 6zellikle
teknik alt yap1 (tasit yollari, yay yollar,
otopark alanlari, kanalizasyon ve i¢me suyu
sistemleri), fiziki cevre ve kentsel donati
elemanlar1 (park ve c¢ocuk oyun alanlari,
meydanlar, aydinlatma elemanlar:, duraklar,
¢op kutulart) ile sosyo-kiiltiirel tesisler
(sinema, tiyatro, vb.) yetersizdir.

g) Cevresel (hava, su kirliligi, vb.) ve ekonomik
sorunlar (issizlik, vb.) dikkati ¢ekmektedir.
Bunlarin disinda kiiltiirel ayrimcilik, giivenlik
ve ulagim sorunlar1 yer almaktadir.

h) Uygulama alan1 ve yakin cevresinde egitim
durumu oldukca diisitk seviyede olup
‘cocuklarin1  bir  egitim  kurumunda
okutmamak’ gibi sorunlar yer almaktadir.

i) Alanda yasayan ve herhangi bir sosyal
glivenlik kurumuna bagh olmayan vatandag
sayis1 oldukca fazladir.

j) Alanda ¢ocuk ve geng niifus fazla oldugu igin
meslek grubunda 6grenci agirliklidir. Ancak
genel itibariyle meslek gruplar (ciftci, esnaf,
is¢i, vb.) oldugundan, alanin geneline ‘diisiik
gelir grubu’ hakimdir.

k) Vatandaslarin biiyiik ¢ogunlugu hem hane
halki sayisimin biiyiikliigii hem de akraba
iligkileri nedeniyle yasadiklar1 c¢evre disinda
bir alan tercih etmemektedir.

1) Vatandaglarin biiyiik ¢ogunlugu, yasanilan
sorunlar1 yerel yonetimin dnemsememesi ve
ilgisizligine bagladig1 i¢in “yapilacak bir
kentsel doniisiim uygulamasinda yerel
yonetimin adil olacagimma inanmadigini, bu
nedenle katihm gostermek istemedigini” ifade
etmektedir.

m) Vatandaglarin  biiyitk ¢ogunlugu kentsel
doniisiim kavrami hakkinda bir fikre sahip
degildir.  Yerel = yoOnetimin,  yapilacak
diizenlemeyi halka yeterince ifade etmedigi
goriilmektedir.

n) Uygulama alan: ve yakin ¢evresinde yer alan
sanayi tesislerinin, kentsel yasami olumsuz
yonde etkiledigi goriilmiistir.

Potansiyeller (Potentials)

a) Uygulama alan1 ve yakin c¢evresi Bursa-

Ankara yolu iizerinde yer alip ‘kent vitrini’
olma potansiyeline sahiptir.

b) Uygulama alami Yeni Inegdl Cevre Diizeni
Plan1 Revizyonu ile deger kazanmustir.

C) inegél kenti gehirlerarasi otobiis terminaline
yakin ve kent girisinde yer alip, kentsel
yasamda 6nemli yeri olan alisveris merkezleri,
oteller ve diigiin salonlarina yakindur.

d) Kentin gelisme bolgesinde yer almaktadir.

e) Alanda ortalama 11-20 yildan beri yasayan
vatandaglar genel olarak yasadigi gevreden
memnun ve kente aitlik hissi tagimaktadar.

f) Alanin igerisinden gegen Kara Dere 1slah
edildigi takdirde onemli bir cevresel gorsel
deger olusturacaktir.

inegol Kenti Kentsel Doniisiim Uygulamasi

icin Hedefler
(Targets for Urban Regeneration Application for Inegol
City)

Amac (Aim)

Bu c¢alismada amag, sinirlanan kentsel
doniisim alaninda yer alan kacak yapilasmay1
onlenmek, alanda yasayanlarin sahip olduklar1
miilkiyet sorunlarinin gidermek, barmmma
gelistirilmek,  sosyo-ekonomik

yapiyl iyilestirmek ve yodre insanin egitim ve

imkanlarim
kiiltiir diizeyinin artirilmasini saglamaktir.
Sosyal hedefler (Social Targets)

Kentsel doniisim uygulamalarinda ¢ok
amagh yaklasimi gerceklestirmek icin sosyal
yapiya iliskin hedefler; halk katilimi, egitim ve
saglik yonleriyle ele alinmalidir. Bu agidan
bakildiginda uygulama kapsaminda halk
katilimi baslig1 altinda; ortak karar verme ve
katillm tegviki, plan ve Oneri gelistirmede
katillm ve temsil edilen gruplarin digindakileri
de dikkate alma gibi hususlarda halk
memnuniyeti saglanamadigl anket sonuglariyla
ortaya ¢ikmaktadir. Bu nedenle
uygulamalardaki memnuniyeti artiracak yonde
sosyal yapr hedefleri i¢inde halk katiliminin
uygulamalarda onemsenmesi gerekliligi ortaya
ckmaktadir. Diger yonden egitim yapisimn;
egitim seviyesini artirici etkinlikler ve merkezler,
genglik ve innovasyon merkezlerinin kurulmasi
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ve saglk diizeyini gelistirici yapilanmalar
cercevesinde incelendiginde anket sonuglarina
bagli  olarak  yetersizligi  goriilmektedir.
Uygulama kapsaminda ¢ok amagl yaklasim elde
edilmesinde bu yetersizliklerin giderilmesi
gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir.

Ekonomik hedefler (Economic Targets)

Cok amacli yaklasima sahip bir kentsel
doniislim
hedefleri; finansal model olusumu, fonksiyon
olusumu ve istthdam olanaklarmin kurulmasi
olarak genellenebilir. Inegol kenti kentsel
doniisim orneginde ¢ok amacli yaklasimi
saglamak icin Oncelikle, mevcut sorunlara
(igsizlik, yeni is olanaklari ihtiyaci, vb.) ¢oziim
getirecek sekilde alanda ekonomik canlanma
saglanmalidir. Bu konuda, st olgekli plan
kararlarindan ‘kentsel doniisim c¢aligmasina
konu edilen alanin Ticari Alan olma niteligi’ goz
oniinde tutulmalidir. Aslinda bir avantaj

uygulamasinda ekonomik yap1

olabilecek bu durum, alanin kent girisinde yer
almasiyla beraber kent vitrini niteligine sahip
olabilecegini  gostermektedir. Bu  alanda
olusturulabilecek yerel {iriin satis merkezleri,
mini satis Uniteleri, sergi alanlar1 yeni is
olanaklar1 dogururken hem yerli {iriinlerin
pazarlanmasini saglayabilecek hem de ekonomik
canlanmayz tetikleyecektir.

Planlama ve tasarima iligkin hedefler
(Targets of Planning and Design)

Inegdl  kentsel doniisiim  uygulamasi
‘yapilasma ve arazi kullanimi® yoniiyle
irdelendiginde;

o Kentsel gelisme alaninda
bulunmasi,

¢ Bursa-Ankara karayolu iizerinde
bulunmas;,

¢ Yenisehir havaalanina olan
yakinlig,

o Aligveris merkezleri ve kentin

mobilya sanayi yoniiyle 6n plana

¢ikan mobilya magazalarina olan

yakinligi,

e Terminal ve ¢evre yoluna
yakinligi,

¢ Organize sanayi bolgesine olan
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yakinligi,

gibi Ozelliklerin varlig1 goriilmektedir. Bu alan
kiiciik 6lcekte olmasina ragmen, talep gorecek ve
doniisim  uygulamasiyla  deger
kazanacak nitelikte oldugu goriilmiistiir. Bu
yoniiyle bakildiginda, alanin kamu yarar1 esas
alinarak diizenlenmesi gerekmektedir.

kentsel

Inegél kenti o6rneginde alamin ticaret
fonksiyonuna sahip ve gelisme alani igerisinde
bulunuyor olmasi emsal degerinin artmasina yol
acacaktir.
durumu

Bu alanin iglev  agisindan

incelendiginde, alanin mevcut ekonomik
(isttihdam yeni is olanaklari) ihtiyac1 gbz 6niinde
tutulursa, bu alanin ticaret fonksiyonu olarak
degerlendirilebilecegi  goriilmektedir. ~Ancak
yapilan anketlerde yasayan
vatandaslarin, sahip olduklar: hane halki sayisy,
akraba iliskileri ve kiiltiirel yapilarini da gerekge
gostererek,  diizenleme sonrasinda  hisseli
miilkiyetlerinin paylastirilmasini, kacak
nitelikteki yapilarinin yasal hale getirilerek yine
aynt alanda yasama
istemislerdir. Bu durum, alandaki konuttan
ticaret fonksiyonuna olan degisikligi etkilemekle
birlikte vatandasin isteklerinin yerine
getirilebilmesinde ‘ortak c¢alismalarla sonuca

ulagsmay1” gerekli kilmaktadir. Sonugta, alanda

alanda

imkan1  verilmesini

yer alan yapilarin bina durumlari ve bina cinsleri
dikkate alinarak korunacak, islev degistirecek ve
yikilarak yeniden yeni imar plani degerlerine
gore yapilacak yapilar belirlenmelidir. Arazi
kullaniminda olusacak degisiklikler &ncelikle
fiziki yapr analizleri ve sosyal yapi analizleri
dikkate alinarak degerlendirilmelidir.

a. Acik ve yesil alan kullanimi
(The using of open and green area)

Inegol kenti drneginde yapilan fiziki yapi
analizlerinde, alanda herhangi bir agik ve yesil
alana rastlamilmamis olmasi, sosyal yap1
analizinde de Ozellikle vatandasin bdoylesi

alanlar1  yetersiz bulmasi, bu doniisiim
uygulamasinda agik ve yesil alan olusumunu
gerekli kilmaktadir.

Kara Dere isimli akarsuyun kentsel
doniistim alani igerisinde bulunuyor olmasi, bu

derenin 1slahi ile olumlu bir yesil alani ortaya
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cikartacaktir. Bunun diginda kentsel doniisiim
alanmin Bursa-Ankara yolu iizerinde yer almasi
yol ile biitiinlesik bir yesil aksin olusumunu da
saglayacaktir. Alana daha genis Olgekte
bakildiginda, kentsel doniisiim sinir1 disinda da
actk ve yesil alan ihtiyac1 gozlemlenmekte, bu
sorun ise daha {iist 6lgek ve biitiinlesik bir bakis
agisint gerekli kilmaktadir.

b.Ulasim ve altyap1

(Accessing and infrastructure)

Inegol kenti kentsel doniisiim uygulama
alanin Bursa-Ankara gibi onemli bir ulasim ag1
kenarinda bulunmasi, bu alanin bu hat {izerinde
yeni ineg('jl alaninin i¢ noktalarina ulagiminda
onemli bir yer ve erisilebilirligi saglayacak
olmasi, alanin ulasim ve altyap1 sisteminin
gelistirilmesinde dnemlidir.

Cevresel hedefler (Environmental Targets)

Inegol kenti kentsel doniisim
uygulamasinda yapilan fiziksel ve sosyal
analizler dikkate alindiginda, alanda belirgin bir
cevresel deger kayb1 ve buna bagli sorunlarin
oldugu goriilmektedir. Uygulama alanin ¢ok
amagcli yaklasima uygun enerji, kirlilik, atik ve
kaynaklar yoniiyle irdelenmesi gerekmektedir.
Boylece stirdiiriilebilir nitelikli kentsel dontisiim
uygulamasi elde edilebilir.

Hukuksal ve kurumsal hedefler
(Legal and institutional goals)

Inegdl kenti kentsel doniisim Ornegi
incelendiginde, ozellikle sosyal yap1
analizlerinde “vatandasin yapilacak diizenleme
siiresince ve sonrasinda yerel yOnetimin adil
olacagina dair inancinin olmamasi, ancak adil
takdirde  projeye katilacaginin

projenin  hukuksal  agidan
tamamlanmadigl; yapilacak kamulastirma ve
diizenlemelerde  hakkaniyet ve  esitli§in
bulunmadigimnin bir gostergesi olarak kabul
edilmelidir. Hukuksal yap1
uygulamada ¢ok amaghh yaklasimin elde

olundugu
belirtilmesi”

itibariyle

edilmesi icin miilkiyet yapisi, idarenin yetkileri,

kazanilmis  haklarin  uygulayict  yoniiyle

¢oztimlenmis olmasi gerekmektedir.

Kurumsal yap1 itibariyle kentsel dontisiim
incelendiginde (Sekil 34)'de
yapilan doniisiim
uygulamalarinda kuruluslarin
uygulama siireci ve sonrasinda kentsel dontisiim
uygulamasinin  tiim  kurumsal dallarindan
sorumlu oldugu goriilmektedir. Bu yoniiyle,

uygulamalari
Tiirkiye’de kentsel

kurum ve

kurumsal yapinin yiikiiniin sadece kurum ve
kurulusglar degil olusturulacak yeni birimlerce
uistlenmesi gerekmektedir.

Hukuksal hedefler olusturulurken, iilke
capinda kentsel doniisim uygulamalarinda
kurumsal yapinin yeniden olusturulmas: ve
kamu kurum ve kuruluslarin buna bagh
gelisiminin saglanmasi, uygulamalarda yonetim,
denetleme, finansal ve uygulamada olusacak
hukuksal sorunlarin giderilmesini saglarken,
uygulamalarda ¢ok amagli yaklasimi da
beraberinde getirecektir.

KENTSEL DONUSUM
UYGULAMALARINDA
KURUMSAL YAPI

x £ N *a Uygulama
Yonetme ¥ A v
Denetleme Finansal Model
\ / '
/' Kurum ve Kuruluslar (kamu, \
L ozel sektor, STO) J

Sekil 34. Kentsel doniisiimde kurumsal yap1

bilesenleri (Institutional structure components in urban
regeneration)
(Basarir; 2010; Dayiooglu, 2006; Asik, 2007, Eren, 2006).

SONUC VE ONERILER
(RESULTS and RECOMMENDATIONS)

Bu calismada, oOncelikli olarak kentsel
doniisim uygulamasina stratejik ac¢idan farkh
bir yaklasimla yonelmeye c¢alisilmistir. Aslinda
kentsel  dontisimiin  iskeletini  olusturan
‘doniistimiin boyutlar” bu ¢alismada ¢ok amagch
yaklagim niteliginde ele alinmigtir. “Eger kentsel
doniisiim uygulamalarinda basariya ulasilmak
isteniyorsa, kentsel doniisiime ¢ok amagh
yaklasilmalidir” sonucuna ulasmak, calismanin
temel amaci olmustur.

Inegdl kenti icin dncelikli olarak genel, sonra
sadece doniisiim alami bazinda fiziki ve sosyal
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yap1 analizlerine basvurulmustur. Bu sonuglar,
alan igindeki sorunlarin ve
algilanmasina yardimecr  olmustur. Oncelikle
Bursa ili sosyo-ekonomik ve sosyo-kiiltiirel

yapisy, sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve gorsel

ihtiyaclarin

degerler ile demografik yapisiyla beraber ortaya
konulmustur. Sonra, Inegdl kentinin sosyo-
ekonomik ve sosyo-kiiltiirel yapisi ortaya
konmus, Bursa ile olan arazi kullanim iligkisi
degerlendirilmistir. Bu analizlerin ardindan
kentsel dontisiim alani ve yakin ¢evresinin fiziki
ve sosyal yap1 analizleri yapilmistir. Fiziki
analizlerin tespitinde eski ve yeni miilkiyet
durumu, bina durumu, bina cinsi, kat adetleri,
alan kullanimlari, vb. hususlar tespit edilmistir.
Buna gore kentsel doniisiim alani igin fiziki yap1
analizleri incelendiginde;

-mevcut binalarin biiyitk ¢ogunlugu kotii
durumda, dis cephe ve bina i¢i kullanimlar:
yasam standartlarinin altindadar.

- bina cinsi genelde betonarme olmakla birlikte,
yigma ve tugladan olusan, nitelik olarak kotii
durumda olan yapilar yer almaktadir.
- tasinmazlara  iliskin = miilkiyet
doniisiim alani i¢in heniiz ¢6ziimlenmemekle
birlikte, hisseli
konusudur. Kentsel doniisiim alan1 yakin ¢evresi

durumu

miilkiyetin  ¢oklugu soz
igin arazi kullaniminda miilkiyet sorunlari
¢oztime ulasmis gibi goriinmesine karsin
planlama  anlaminda  yetersizlikler  s6z
konusudur.

- kentsel doniisiim alaninda teknik alt yap1
(kanalizasyon, i¢gme suyu, vb. sistemlerin yani
sira kaldirim, yol, vb. ) elemanlari ile fiziki ¢evre
ve kentsel donatilar (park ve c¢ocuk oyun
alanlari, aydinlatma elemanlari, ¢6p kutulari,
durak elemanlari, vb.) yetersizdir.

Kentsel doniisiim alani igin sosyal yap1
analizlerinde konut anketinden ¢ikan sonuclar
sOyle yorumlanmustir:

- Doniistim alaninda yasayanlarin hane halki
sayisiin  fazla olmasi, yasayanlarin ancak
miistakil yapilarda barmabilmesi ve bu yonde
tercihler yapmasina neden olmustur.

- Hane halki ¢ogunlugunun ¢ocuk ve ilkogretim
Ogrencisi olmasi, hanede ¢alisan birey sayisinin
az olmasma dolayisiyla ailelerin diisiik gelir
grubunda yer almasina neden olmustur.

- Bireylerin egitim seviyesi (okur-yazar orani)
oldukca diigtiktiir.
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- Kentsel doniisiim alani ve yakin cevresinde
saglikli ve cagdas yasam kosullarini engelleyen
olusumlar s6z konusu olup, OSB’nin olumsuz
cevre etkisi oldukga fazladir.

- Alanda yasayanlarin sosyal giivenlik sorunu
yer almaktadir.

- Alanda sosyo-kiiltiirel yap1 (sinema, tiyatro,
halk egitim merkezleri, kiitliphane, vb.)
yetersizligi s6z konusudur.
- Alanda  yasayanlar,
¢Ozlimstizliik nedenini
“belediyenin gorevlerini Onemsememesi ve
kiltiirel ayrimcalik  yapmasi” nedenlerine
baglamaktadirlar.

- Yasanilan c¢evrede en ¢ok rahatsizlik duyulan

mevcut sorunlarin

oranda

biiyiik

konu cevresel ve ekonomik sorunlar (issizlik,
vb.), gilivenlik ve yasadisi olusumlar ile kiiltiirel
ayrimcilik ve ulagim olarak ifade edilmistir.

- Belediyenin burada yapacag: kentsel doniisiim
uygulamasma iliskin yasayanlarm bir fikri
bulunmamakla beraber uygulamanin niteligi,
amaci ve kapsami hakkinda bilgiye sahip
degiller.

- Yapilacak kentsel doéniisiim uygulamasinda,
yasayan bireylerin “alanda sahip olduklar1
kazanilmis haklar1” konusunda tedirgin olmakla
beraber, biiyiik ¢cogunlugu “uygulama siirecinde
ve sonrasinda alanda yasamak istediklerini”
belirtirken bir kismi da “uygulama siirecinde
bagska bir yer olabilir ancak uygulama
sonrasinda yine ayni alanda yasamak
istediklerini”  belirtmis; az bir kismi ise
“herhangi bir uygulama
istemediklerini” belirtmislerdir.
- Alanda yasayanlar, belediyenin yapacag:
uygulamada
inanmamakla beraber, bdyle bir uygulamada

yapilmasini

belediyenin  adil  olacagina

“ancak adil olunursa uygulamaya
katilacaklarmi” belirtmislerdir.
Bu cercevede, kentsel doniisiim

uygulamalarinda ¢ok amacli yaklasim elde
edilmesini soyle genelleyebiliriz:

e Uygulama alaninin belirlenmesinde, sinirlarin
kentin  biitlinliglinii  bozmayacak sekilde
¢izilmesi zorunludur.

e Cok amagh yaklasimda kiiciik Olgekteki
projeler hem adil deger dagilimi hem de sahip
olacag1 fonksiyonlar agisindan diger
uygulamalara gore zayif kalmaktadir. Bu
nedenle, kentsel doniisim alaninin 6lgegi
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uygulamalarda ¢ok amagh yaklasima ulasmay

yaklagimin elde edildigi takdirde bagarili kentsel

da etkileyecektir. dontistim uygulamalar ortaya ¢gikmaktadir.
e Uygulama alaninin sinir tespitinin ardindan,
mevcut durum  analizleri yapilmali ve

analizlerde sosyal ve fiziki yap1 analizleri
yasayanlarin beklenti ve istekleri ile beraber ele Katki Belirtme (Acknowledgments)

alinmalidir.

Bu makale Yrd. Doc¢. Dr. Saban INAM
danismanhginda yiiriitiilen “Kentsel Doniistim
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e Yapilan analizler cergevesinde sorun ve
potansiyeller olusturulmali, bunlar1 karsilayan
ama¢ ve hedefler Dbelirlenmelidir. Kentsel
doniisim  uygulamalarinda  ¢ok  amagh
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